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UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w dniu ... r., poraizy:

1. Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i Administracji z
siedzity w Zielonej Gorze przy ul. Wazow 42, nr NIP: 973498188, nr REGON:
970748470, nr KRS: 0000038429, reprezentowanym zpbxgektora - lek. Dariusza
Suchorskiegq zwanego w dalszej ¢g&ci umowyWYNAIMUJ ACYM

2 , zwary/ym w dalsze] cgci umowy
NAJEMC A

Umowa zostaje zawarta w trybie postepowania przetargowego.
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Przedmiot Umowy

1. WYNAIJMUJ ACY przekazuje, aNAJEMCA przyjmuje w najem pomieszczenie nr
ettt O pOWierzehni gytkowe) ... m kw., zlokalizowane na
. pigtrze budynkuWYNAJMUJ ACEGO, mieszczcego s¢ W
Zielonej Gorze przy ul. Wazéw 42 wraz ze znajdymmi sk w lokalu zasobami
WYNAJMUJ ACEGO, tj. wyposaeniem gospodarczym i sgtem medycznym.

2. Wynagte pomieszczenie przeznaczone jest na prowadzenddaldagici medycznej w
ZAKIESIE ... e

3.NAJEMCY przystuguje uprawnienie wadznie do aywania przedmiotu najmu.

4. Przekazanie przedmiotu najmu daywania nasipi w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego, stanowtego zatcznik nr 1 do umowy.

5. Protokot zdawczo-odbiorczy ujawnia metr@ynajmowanego lokalu wraz ze znajginym
sic w nim wyposaeniem gospodarczym i sgiem medycznym oraz ogoélny stan
pomieszczenia.
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Zobowiazania Najemcy

1. NAJEMCA zobowhzuje st do wywania przedmiotu najmu w sposéb i w zakresie
zgodnym z jego umownym przeznaczeniem, odpowaagia) wigciwosciom wynagtego
lokalu i znajdugcych s¢ w nim zasobom.

2. Bez - wyraonej w formie pisemnej - zgod YNAIMUJ ACEGO, NAJEMCA nie mae
czynik w przedmiocie najmu jakichkolwiek zmian sprzecanyez jego umownym
przeznaczeniem lub wdeiwosciami. W przypadku nieuprawnionego dokonania zmian
przedmiocie najmuWYNAJMUJ ACEMU bedzie przystugiwa wzgledem NAJEMCY
roszczenie o przywrocenie stanu poprzedniego.

3. NAJEMCA zobowgzuje s¢ do ponoszenia na wiasny koszt i we wlasnym zakresi
naktadow patczonych ze zwyklym iywaniem przedmiotu umowy, w tym kigeych napraw
i drobnych prac remontowych.

4. NAJEMCA nie mae odd& przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatneggwania
albo w podnajem.

5. NAJEMCA zobowhzuje s¢ zd& przedmiot umowy po zakezeniu stosunku najmu w
formie protokolarnej (protokét zdawczo-odbiorczy) wtanie nie gorszym, amli
wynikajacym z normalnej eksploatacji (tjelacej nas¢gpstwem prawidtowego aywania), a
ewentualne uszkodzenia napréwa wiasny koszt.

W przypadku, gdy ztycie przedmiotu najmu przekroczy stan, wynikg z normalnej
eksploatacji, koszty remontu przedmiotu najmu, acego na celu przywrocenie stanu
wynikajacego z normalnego zycia, obciaza NAJEMCE.

6. NAJEMCA zobowgzany jest do optienia lokalu i wydania ggVYNAJMUJ ACEMU

w dniu rozwizania umowy najmul.

Jezeli po opuszczeniu lokalu prz&fAJEMCE, w lokalu tym pozostanwniesione przeze
rzeczy, WYNAJMUJ ACEMU przystugiwato kdzie prawo tymczasowego przeniesienia ich
w inne miejsce na koszt i ryzyRdAJEMCY .

7. NAJEMCA - na kadorazowe zadanie WYNAJMUJ ACEGO - zobowhzany jest
udostpni¢ przedmiot najmu w celu unakiwienia sprawdzenia sposobuywania lokalu oraz
znajdupcych s¢ w nim zasobdéw dokonania kontroli sanitarnej, przeprowadzenia
inwentaryzacji oraz wykonania napraw i remontowigiajacychWYNAJMUJ ACEGO.

8. NAJEMCA lokalu wytkowego, znajdujcego s¢ na terenie Zaktadu Opieki Zdrowotnej
MSWIA w Zielonej Gorze zobowkany jest do korzystania z eei wspoélnych
nieruchoméci budynkowej, przede wszystkidtian oraz tzw. powierzchni ruchu, w sposoéb
odpowiadajcy - przygte] przezWYNAIMUJ ACEGO - formule zarzdu nieruchomécia, a
takze zgodnie ze specytik wtasciwosciami obiektu.



9. NAJEMCE obowhzuje bezwzgidny zakaz wykorzystywania powierzchni drzwi, ruchu
oraz wewatrznych scian budynku w celach innych, asli wynikajacych z dyspozycji
przepisow prawa, téei decyzji wydanych przez NFZ oraz zagidzehn WYNAIJMUJ ACEGO.
Zabrania si zamieszczania na wskazanychzejypowierzchniach reklam, w szczeg&oio
z& ich plakatowania, jak rowniekolportazu ulotek, stawiania tzw. koziotkéw reklamowych,
standéw, banerdw itp.

10. NAJEMCY swiadczcy ustugi na terenie Zaktadu Opieki Zdrowotnej M3Ww
Zielonej GoOrze zobowkani @ uzywaé tabliczek informacyjnych oraz innych form
oznakowania zewgtrznego po dokonaniu stosownych uzgodra&VYNAJMUJ ACYM.

11. W przypadku wniesienia prz&tAJEMCE do przedmiotu najmu wszelkiego rodzaju
sprztu i aparatury specjalistycznej o wysokiej enerdochaici, NAJEMCA jest
zobowhzany do zainstalowania na wiasny koszt podlicznikaelu doktadnego okékenia
kosztow zaycia energii elektrycznej, ktoryntNAJEMCA zostanie obaizony w catgci.

12. WYNAJMUJ ACY nie ponosi odpowiedzialdoi za szkody powstate w mieniu
NAJEMCY , wniesionym przez niego do przedmiotu najmu.
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Zobowigzania Wynajmujacego

1. WYNAJMUJ ACY zobowazuje s¢ wydat NAJEMCY i utrzym& przedmiot najmu w
stanie gwarantgcym jego - wynikace z tréci umowy - trywanie.

2. WYNAIJMUJ ACY zapewniaNAJEMCY swobodny dogp do lokalu aytkowego, a
zatem maliwos¢ korzystania z tzw. powierzchni ruchu na zasadzlestipnienia drogi
konieczne,.

3. DodatkowoWYNAJMUJ ACY zobowhzuje sg do:

a) udostpnienia energii elektrycznej;

b) umaliwienia korzystania z nimikdw energii cieplnej;

c) udostpnienia poboru cieptej i zimnej wody oraz odprowaaasciekow;
d) zapewnieniaaczndici telefonicznej;

e) umaliwienia korzystania ze sterylizatorni i pralni

4. Mieskczne rozliczenia zéwiadczenia wymienione w ust. 3 pkt b i ¢ wliczomenskwote
czynszu. Natomiast zoboaziania, wynikajce z ust. 3 pkt e) rozliczaneda na podstawie
cen obowdzujacych u WYNAJMUJ ACEGO.

5. Mieskczne rozliczenie za zycie energii elektrycznej (83 ust.3 pkt a) rpsiato ldzie
wg stanu jej rzeczywistego zycia przez NAJEMCE na podstawiesredniej ceny
jednostkowej wskazanej przez dostawaoergii elektrycznej.



6. Za zuycie energii elektrycznefWYNAJMUJ ACY wystawiNAJEMCY fakture VAT do
10-go dnia kadego miesica za miegic poprzedni, z terminem ptatiw, wynosacym 14 dni
liczac od daty jej wystawienia. Zapis 84 ust.4 stosigepdpowiednio.

7.WYNAJMUJ ACY obchzy NAJEMCE za korzystanie z telefonu na podstawie refaktury,
przedstawionej przez Telefani DIALOG S.A. (abonament i rozmowy z zetonym
mieskcznym bilingiem).

8. WYNAJIMUJ ACY zastrzega sobie prawo doliczania do wszystkich admowiedniej
stawki podatku VAT.
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Czynsz najmu i zasady ptatnéci

1. NAJEMCA ptaci qu2|e WYNAJMUJ ACEMU czynsz najmu w wysoKoi
..zt. (stownie:.. ...) + 22% VAT za 1 m.
kw przedmlotu najmu.

2. Podstaw zaptaty czynszu najmu standwibedzie faktura, wystawiona przez
WYNAJMUJ ACEGO do 10-go dnia kalego miesica za miesic poprzedni.

3. NAJEMCA zobowhzany jest do dokonania zaptaty czynszu najmu w iteenil4 dni,
liczac od daty wystawienia faktury.

4. Uchybienie terminowi zaptaty uprawni YNAJMUJ ACEGO do naliczenia odsetek
ustawowych za kaly dzier zwtoki.

5. Okrglona w umowie wysok& czynszu najmu podlega waloryzacji stosownie do
odnotowanego w danym okresie rozliczeniowym wviskaa inflacji oraz wzrostu kosztow,
ponoszonych przexNVYNAJMUJ ACEGO w zwiazku ze wzrostem cen i koniecZoa
utrzymania przedmiotu najmu w stanie gwaragyin mazliwos$¢ jego umownego aywania
przezNAJEMCE.

6. Jeeli NAJEMCA dopusci sie zwtoki z zaptad czynszu za co najmniej dwa petne okresy
ptatngci, WYNAIJMUJ ACY maze wypowiedzié umowe namu w trybie
natychmiastowym.

7. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu najmu, z2imwraptat NAJEMCA zalega dhaej niz

jeden rok, WYNAIJMUJ ACEMU przystuguje ustawowe prawo zastawu na ruchicmoh
NAJEMCY wniesionych do przedmiotu najmu.
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Czas trwania umowy

Umowa najmu zostaje zawarta na czas nie oznaczomyo@ obowkhzywania od dnia
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Sposoby i przypadki rozwgzania umowy
1. Umowa mae by rozwiazana w kadym czasie za zgadstron.

2. Umowa mae zosté rozwigzana przez kala ze stron z zachowaniem trzymigsinego
okresu wypowiedzenia, dokonanego na koniec muastalendarzowego.

3. WYNAIJMUJ ACEMU przystuguje prawo odgbienia od umowy ze skutkiem
natychmiastowym w nagtujacych przypadkach:

a) wywania przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z postemiami umowy lub jego
wiasciwosciami;

b) nieuprawnionego dokonania zmian i przerébek gordetu najmu w sposob sprzeczny z
jego umownym przeznaczeniem lub ydiavosciami;

c) wykroczenia przeciwko - ustalonemu w siedzZIMgNAIMUJ ACEGO - poradkowi;

d) nieudostpnienia przedmiotu najmdWYNAJIJMUJ ACEMU w celu kontroli sposobu i
zakresu jegoiywania;

e) przywlaszczenia wypogania gospodarczego lub sgiz medycznego, stanoyzdego
zasobyWYNAJMUJ ACEGO;

f) wystapienia zwtoki w ptatnéciach czynszu najmu lub innycdlwiadczé, zwiazanych z
realizacf umowy co najmniej za dwa petne okresy ptatmo

g) oddania przedmiotu najmu do bezptatnegynania lub w podnajem osobie trzeciej;

h) spowodowania bezp@dniego zagreenia dla zdrowia izycia pacjentéw w zwazku z
realizacy umowy;

i) utraty stosownych uprawniedo wykonywania zawodu, eli lokal zostat wynajty z
przeznaczeniem na prowadzenie dziat&dnmedycznej;

) faktycznego zaprzestani&wiadczenia ustug medycznych w wyggm pomieszczeniu
przez okres co najmniej trzech migs;;
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Odpowiedzialnc¢ Najemcy
1. NAJEMCA ponosi peta odpowiedzialné za spowodowanie szkody w mieniu

WYNAJIMUJ ACEGO pozostajce] w zwhzku z nieprawidtowym, tj. sprzecznym z
umownym przeznaczeniem lub Wavosciami przedmiotu najmuaywaniem.



2. Odpowiedzialng odszkodowawczBIAJEMCY obejmuje strati utracone korzici.
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Klauzula dodatkowa
NAJEMCA oswiadcza,ze jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT, pa&aNR NIP:
... I upowania WYNAJMUJACEGO do

wystaW|an|a faktur VAT bez podplsu osoby upawianej do jej odbioru.
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Ewentualne zmiany w umowie

Wszelkie zmiany postanowieniniejszej umowy, pod rygorem niewasci, wymagag
zachowania formy pisemnego aneksu.
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Przepisy kaicowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsmmows znajduj zastosowanie wiaiwe przepisy
ustawy kodeks cywilny.
2. Ewentualne spory, jakie mpgvynikna¢ pomidzy stronami umowy, zostampoddane pod
rozstrzygngcie  Sdu  powszechnego, wiawego miejscowo dla  siedziby
WYNAJMUJ ACEGO.
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Umowa zostata spogdzona w dwoch jednobrzatych egzemplarzach, po jednym dladie
ze stron.

WYNAJMUJ ACY NAJEMCA



