UMOWA NAJMU
POMIESZCZEN UZYTKOWYCH
Projekt

W dniu ... 2017r. w Zielonej Gorze pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji w Zielonej Goérze, ul. Wazéw 42, 65-044 Zielona Géra, wpisanym do Krajowego
Rejestru Sadowego — rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji
oraz samodzielnych publicznych zaktaddéw opieki zdrowotnej przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze
— Wydziat VIl Gospodarczy KRS pod numerem 0000038429, NIP: 9730344188, REGON: 970748470,
reprezentowanym przez Dyrektor Zaktadu — Dariusza Suchorskiego przy kontrasygnacie Gtéwnego
Ksiegowego — Heleny Zaleskiej, zwanym dalej: Wynajmujgcym,

a
..., zZwanym dalej: Najemca,
zwanymi dalej: stronami,

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Wynajmujgcego na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2016 poz. 380 z pdzn. zm.) oraz przepiséw
Zarzadzenia Nr 29 Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 13 czerwca 2016r. w sprawie
okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej utworzonych przez ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych zostata zawarta umowa (zwana dalej: umowa), o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przyjmuje w najem pomieszczenia uzytkowe o tgcznym
metrazu .. m kw., zlokalizowane w .. w budynku .. Wynajmujgcego, mieszczacym sie
w Zielonej Gorze przy ul. Wazéw 42 wraz ze znajdujgcym sie w pomieszczeniach wyposazeniem
zainstalowanym na state oraz sprzetem ruchomym.

2. Wynajete pomieszczenia przeznaczone s3 ha prowadzenie dziatalnosci ustugowej
w zakresie gastronomii.

3. Najemcy przystuguje uprawnienie do uzywania przedmiotu najmu.

4. Przekazanie przedmiotu najmu do wuzywania nastgpi w formie protokotu zdawczo
— odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy.

5. Protokét zdawczo - odbiorczy ujawnia metraz  wynajmowanych  pomieszczen
wraz ze znajdujgcymi sie w nich zasobami Wynajmujacego, tj. wyposazeniem zainstalowanym na
state, sprzetem ruchomym oraz ogdlny stan wynajmowanych pomieszczen.

§2
Zobowigzania Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu w sposdéb i w zakresie zgodnym
Zz jego umownym przeznaczeniem, odpowiadajgcym witasciwosciom wynajetych pomieszczen
i znajdujacych sie w nich zasobdéw.

2. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia i zmiany tylko za pisemna zgodg Wynajmujacego,
na wtasny koszt i bez prawa zwrotu naktadow. W przypadku nieuprawnionego dokonania zmian
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w przedmiocie najmu, Wynajmujgcemu bedzie przystugiwaé wzgledem Najemcy roszczenie
o przywrdcenie stanu poprzedniego.

3. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia na wtasny koszt i we wtasnym zakresie naktaddw
potgczonych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu umowy, tym biezgcych napraw i drobnych prac
remontowych.

4. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia stosownej umowy na odbiér odpadéw komunalnych,
a w przypadku koniecznosci na odbiér odpaddw innych.

5. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem.

6. Najemca zobowigzuje sie zdaé¢ przedmiot umowy po zakonczeniu stosunku najmu
w formie protokolarnej (protokét zdawczo-odbiorczy) w stanie nie gorszym, anizeli wynikajgcym z
normalnej eksploatacji (tj. bedacej nastepstwem prawidtowego uzywania), a ewentualne
uszkodzenia naprawi¢ na wtasny koszt. W przypadku, gdy zuzycie przedmiotu najmu przekroczy
stan, wynikajacy z normalnej eksploatacji, koszty remontu przedmiotu najmu, majgcego na celu
przywrdcenie stanu wynikajgcego z normalnego zuzycia, obcigzg Najemce.

7. Najemca zobowigzany jest do oprdznienia przedmiotu najmu i wydania go Wynajmujacemu
w dniu rozwigzania umowy. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce, pozostang w
nim wniesione przez Najemce rzeczy, Wynajmujgcemu przystugiwato bedzie prawo tymczasowego
przeniesienia ich w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

8. Najemca na kazdorazowe zgdanie Wynajmujgcego zobowigzany jest udostepni¢ przedmiot najmu
w celu umoiliwienia sprawdzenia sposobu uzywania  wynajetych  pomieszczen
oraz znajdujacych w nich zasobdw, przeprowadzenia inwentaryzacji oraz wykonania napraw
i remontow obcigzajgcych Wynajmujgcego.

9. Najemca pomieszczen, znajdujgcych sie na terenie SP ZOZ MSWIA w Zielonej Gérze uprawniony
jest do korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci.

10.Najemce obowigzuje zakaz zamieszczania reklam, plakatow, kolportazu ulotek, stawiania tzw.
koziotkdw reklamowych, standdéw, banerdw, itp.

11.Najemcy na terenie SP ZOZ MSWIA w Zielonej Goérze zobowigzani sg uzywac tabliczek
informacyjnych oraz innych form oznakowania zewnetrznego po dokonaniu stosownych
uzgodnien z Wynajmujgcym.

12.Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy, wniesionym
przez niego do przedmiotu najmu. Zaleca sie, aby Wynajmujacy dokonat ubezpieczenia mienia we
witasnym zakresie.

§3
Zobowigzania Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie wydaé Najemcy i utrzymaé przedmiot najmu w stanie
gwarantujagcym jego, wynikajgce z tresci umowy, uzywanie.

2. Wynajmujacy zapewnia Najemcy swobodny dostep do wynajmowanych pomieszczen,
a zatem mozliwos¢ korzystania z tzw. powierzchni ruchu.

3. Dodatkowo, Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

1) udostepnienia energii elektrycznej;
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2) umozliwienia korzystania z nosnikdw energii cieplnej;
3) udostepnienia poboru cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania Sciekow;
4) zapewnienia tgcznosci telefonicznej (na wniosek Najemcy).

. Miesieczne rozliczenie za zuzycie energii elektrycznej (§ 3 ust. 3 punkt 1) nastepowato bedzie wg
stanu jej rzeczywistego zuzycia (licznik) przez Najemce na podstawie Sredniej ceny jednostkowej
wskazanej przez dostawce energii elektryczne;j.

. Miesieczne rozliczenie rzeczywistego zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania sciekéw (§
3 ust. 3 punkt 3) nastepowato bedzie wg ceny za 1 metr szescienny, wg stanu jej rzeczywistego
zuzycia (licznik).

. Wynajmujacy obcigzy Najemce za korzystanie z telefonu na podstawie re faktury (abonament
i rozmowy z zatgczonym miesiecznym bilingiem).

. Podstawe optat, o ktdrych mowa w ust. 4, 5 i 6 niniejszego paragrafu stanowi¢ bedg re faktury
wystawione przez Wynajmujgcego do 10-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni, ptatne
w terminie 14 dni liczac od daty ich wystawienia.

§4
Czynsz najmu i zasady ptatnosci

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci ... ztotych (stownie:
...) + obowigzujgca stawka podatku VAT za 1 metr kwadratowy przedmiotu najmu.

. Podatek od nieruchomosci, energia cieplna oraz optata za korzystanie z wyposazenia
zainstalowanego na state oraz sprzetu ruchomego (okreslone w protokole zdawczo-odbiorczym,
o ktorym mowa w § 1 ust. 5 umowy ) sg wliczone w cene najmu wskazang w § 4 ust. 1 umowy.

. Podstawe zapfaty czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowic¢ beda faktury, wystawione
przez Wynajmujacego do 10-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.

. Najemca zobowigzany jest do dokonania zaptaty czynszu najmu w terminie 14 dni, liczagc od daty
wystawienia faktur. Uchybienie terminowi zapfaty uprawnia Wynajmujgcego do naliczenia
odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy dzien opdznienia.

. Okreslona w umowie wysoko$¢ czynszu najmu podlega waloryzacji w oparciu o ogtoszony przez
Prezesa GUS roczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych (ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”) oraz rzeczywisty wzrost kosztéw,
ponoszonych przez Wynajmujgcego w zwigzku ze wzrostem cen i koniecznos$cig utrzymania
przedmiotu najmu w stanie gwarantujgcym mozliwos$¢ jego umownego uzywania przez Najemce.

. Dla zabezpieczenia zaptaty czynszu najmu, z ktérego zaptatg Najemca zalega, Wynajmujgcemu
przystuguje ustawowe prawo zastawu na ruchomosciach Najemcy wniesionych do przedmiotu
najmu.

. Wszystkie naleznosci Najemcy w stosunku do Wynajmujgcego mogg by¢ kompensowane
z naleznos$ciami Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy z tytutu odrebnych umodw, tgczacych
strony umowy.

§5

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, poczagwszy od ...
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§6
Sposoby i przypadki rozwigzania umowy

1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodg stron.

2. Umowa moze zostac¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem 1 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z postanowieniami umowy lub jego
wtasciwosciami;

2) nieuprawnionego dokonania zmian i przerébek przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z jego
umownym przeznaczeniem lub wtasciwosciami;

3) wykroczenia przeciwko ustalonemu w siedzibie Wynajmujgcego porzadkowi;

4) nieudostepnienia przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w celu kontroli sposobu i zakresu jego
uzywania;

5) przywtaszczenia zasobdw Wynajmujgcego, znajdujgcych sie w pomieszczeniach, bedacych
przedmiotem umowy;

6) wystgpienia zwitoki w ptatnosciach czynszu najmu lub innych $wiadczen, zwigzanych
z realizacjg umowy co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci;

7) oddania przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania lub w podnajem osobie trzeciej;

8) spowodowania bezposredniego zagrozenia dla zdrowia i zycia pacjentéw w zwigzku
z realizacjg umowy.

§7
Odpowiedzialnos¢ Najemcy

1. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za spowodowanie szkody w mieniu Wynajmujgcego
pozostajgcej w zwigzku z nieprawidtowym, tj. sprzecznym z umowg przeznaczeniem
lub wtasciwosciami przedmiotu najmu uzywaniem.

2. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Najemcy obejmuje strate i utracone korzysci.

§8
Klauzula dodatkowa

Najemca oswiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur, posiada numeru NIP i upowaznia
Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu osoby upowaznionej do jej odbioru.

§9

Ewentualne zmiany w umowie

Wszelkie zmiany postanowied umowy, pod rygorem niewaznosci, wymagajg zachowania formy
pisemnego aneksu.

§10
Przepisy konncowe

1. W sprawach nieuregulowanych umowag znajdujg zastosowanie wtasciwe przepisy ustawy kodeks
cywilny.
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. Ewentualne spory, jakie mogg wynikng¢ pomiedzy stronami umowy, zostang poddane
pod rozstrzygniecie Sgdu powszechnego, wtasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:

Strona 5z 5



